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Oorsprong en evolutie

“Investeren in hotelvastgoed” ontstond in Amerika rond de 
jaren ’50, met als trendsetter de wereldberoemde hotelke-
ten Marriott. Andere grote namen als Hilton en InterCon-
tinental volgden al snel. Zo werd de formule sinds eind ja-
ren ’90 steeds populairder in de VS. Momenteel zijn er zelfs 
kamers op de markt met een vraagprijs boven € 1.000.000.

Over de jaren heen werd het concept wereldwijd beken-
der. Ook op de Belgische markt investeren particulieren 
steeds meer in bekende hotels die uitgebaat worden on-
der de vlag van bekende hotelketens, onder de vorm van 
franchise. Zo zijn er in België sinds 2012 al een 30-tal hotels 
waarbij de aankoop van een hotelkamer door particulie-
ren mogelijk is. Veel van deze hotels zijn reeds uitverkocht, 
hebben een bewezen resultaat en dus ook een bewezen 
opbrengst voor de investeerders. We zien dan ook dat 
meer en meer investeerders een investering in een hotel-
kamer verkiezen boven een appartement.

The Mandarin Oriental hotel 
San Francisco

€ 1 000 000 / Kamer
 

Hotel Verta Londen
€ 342 857 / Kamer

 

Marriot Champs-Elysée
€ 1 119 792 / Kamer

 

Hesperia Madrid
€ 467 836 / Kamer

 

Hotel Palace Barcelona
€ 544 000 / Kamer

 

Las Dunas Marbella
€ 400 000 / Kamer
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Accor

Met meer dan 3.717 hotels en 482.296 kamers op vijf con-
tinenten en 92 landen, is Accor een topspeler in de hotel-
wereld. Accor innoveert permanent in haar verschillende 
merken om nog beter te beantwoorden aan de verwach-
tingen en behoeften van zijn business- en leisureklanten. 
Als marktleider in de hotelsector geniet Accor heel wat 
voordelen, zoals naams-bekendheid, know-how, loyali-
teitskaarten, efficiëntie en professionaliteit,... Daarbij krijgt 
u de kans om mede-eigenaar te worden van dit unieke 
concept.

285 000
werknemers

80 000
aanwervingen per jaar

54%
werknemers jonger dan 35 jaar

Alysee
Alysee maakt deel uit van een groep die is opgericht in 
1975. Deze groep is actief in het ontwikkelen van tal van 
toeristische projecten (business & leisure) in binnen- en 
buitenland. Deze heeft vestigingen in Frankrijk en België en 
telt meer dan 300 werknemers. De missie van Alysee be-
staat erin toeristische projecten en hotels te realiseren op 
goed gelegen locaties. Dit volledig in samenspraak met 
klanten, omgeving, overheden, exploitatie-partners en in-
vesteerders. Hierdoor realiseren we duurzaam zorgeloze 
opbrengsten voor onze klanteninvesteerders.

Samenwerking
De combinatie van de uitbatings-expertise van Alysee en 
de sterke intermediaire marketing- machine achter de in-
ternationale hotelketens leidt tot een win-winsituatie voor 
alle partijen. Daarbij komt het feit dat men kan mee ge-
nieten van de sterke marketingmachine achter de Accor-
merken. Een sterk merk is de beste garantie op succes.



7 redenen waarom hotelvastgoed een 
slimme keuze is

1. Een onroerende investering met de zekerheid van vast-
goed te worden van dit unieke concept.
Bij hotelvastgoed word je, net zoals bij de aankoop van een 
appartement, 100% notarieel eigenaar van de constructie. 
De notariële akte zorgt ervoor dat je kan teren op de ze-
kerheid van vastgoed. Op het dure grondaandeel verwerf 
je een zakelijk recht voor 99 jaar waar je enkel een jaarlijk-
ste canon voor betaalt.beste garantie op succes.

2. Continue inkomsten het hele jaar door, 365/365 da-
gen, trimestrieel uitbetaald.
Geniet van inkomsten uit de verhuur van kamers, verga-
derzalen, drank, eten, service, parking, … Dankzij het pool-
systeem delen alle kamers in het resultaat. Het maakt dus 
geen verschil of jouw kamer veel of weinig verhuurd wordt 
omdat je meedeelt in de totaliteit van het resultaat van 
het hotel.

3. Inflatiebestendig
Door inflatie worden hotel-overnachtingen op termijn 
steeds duurder. Heb je al geprobeerd om een overnach-
ting te boeken in een recent hotel aan de prijs van 15 jaar 
geleden?



4. Opbrengst uit meerwaarde en 
verhuuropbrengsten
Aangezien kamerprijzen in de voorbije decennia door in-
flatie automatisch jaarlijks toenemen komt er na verloop 
van tijd sowieso een verhoogde opbrengst per kamer. 
Dat zal zich op termijn steeds vertalen in een interessante 
meerwaarde. Ondertussen zijn de prijzen voor een pintje 
aan de bar, het ontbijt, de parking,... ook gestegen, wat uw 
opbrengst in positieve zin doet evolueren.

5. Eigen gebruik naar beschikbaarheid
Uiteraard wil je nadat je een hotelkamer hebt aangekocht 
ook eens zelf gebruik maken van je vastgoed. Zo ontdek 
je pas echt je investering, kan je gebruik maken van de 
diensten en service die het hotel aanbieden. Zo kan je ge-
nieten van een overnachting aan een verlaagd tarief en 
andere extra voordelen zoals een gratis ontbijt. Zowel in 
het hotel waar je eigenaar bent, als in andere hotels bin-
nen dezelfde groep.
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6. Samenwerking met de nr°1
Voor velen is het een doorslaggevende factor wanneer 
men instapt in een investering in hotelkamers: met zulke 
sterke partners samenwerken zoals Hotel Invest, die fran-
chise kan verwerven van grote hotelbrands. De kracht van 
het merk en het bedrijf zorgen voor het meest optimale 
rendement op uw investering.

7. Geen leegstand, schade en wanbetalers
Hotelvastgoed kan je oplossingen bieden voor tal van 
problemen bij klassieke verhuur. Zo vermijd je onder meer 
leegstand, wanbetalers dankzij het pool-systeem en 
schade. Bovendien zijn er nog tal van extra voordelen, zo-
als verblijven tegen een verlaagd tarief in één van de an-
dere hotels.



Jouw opbrengst

Het verschil tussen een investering in klassiek vastgoed en 
hotelvastgoed zit in de zekerheid van opbrengsten. Waar-
bij je bij een klassiek appartement enkel kan rekenen op 
inkomsten uit de verhuur, kan je bij hotelvastgoed op ver-
schillende inkomstenstromen rekenen. Zo deel je bij hotel-
vastgoed mee in alle opbrengsten van het hotel: kamer-
verhuur, ontbijt, bar, parking en vergaderzalen. De winst 
wordt verdeeld tussen alle eigenaars volgende de quo-
titeiten. Het speelt dus geen enkele rol welke kamer het 
meest of het minst werd verhuurd. Vergelijkbare kamers 
brengen evenveel rendement op.

90%
voor de 

eigenaars
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Kies de beste locatie 
voor een hotel

De juiste locatie is niet steeds een ‘dichtbij-huis’ locatie. 
Velen investeren in een woning of appartement vlakbij 
omdat ze de markt kennen & krijgen nadien te maken met 
leegstand. Kies een locatie met een hoog opbrengstpo-
tentieel. Hou rekening met de verhuurmarkt van de loca-
tie, zorg dat je investeert in een buurt die momenteel aan 
het opwaarderen is. Op die manier kan je zorgen dat jouw 
investering zowel een goed verhuurrendement oplevert 
en nog eens een bovengemiddelde meerwaarde gene-
reert.

Waar zou je zelf een hotel bouwen mocht je zelf kunnen 
kiezen?
Kies je eerder voor het drukke centrum van een stad of een 
afgelegen plaats? Locatie is dé bepalende factor wanneer 
we spreken over het succes van een hotel. Het spreekt 
voor zich dat ieder hotel een unieke locatie moet hebben. 
Zo zijn de meest succesvolle voorbeelden te vinden vlakbij 
de luchthaven (denk aan Zaventem, Charleroi & Oosten-
de), de haven (Zeebrugge, Oostende, …), stadscentra of 
aan treinstations. (Blankenberge). Uit recente cijfers van 
toerisme Vlaanderen blijkt dat de Kust de grootste regio 
is in aantal hotel-overnachtingen, met 24% van de over-
nachtingen over heel België.



Veiligheid en zekerheid 
bij aankoop van een kamer

Dure investering
Vastgoed is een duurzame investering met een vas-
te waarde. Het biedt je niet alleen mooie huurinkomsten, 
maar ook meerwaarde en langdurige zekerheid. Boven-
dien beschermt het jouw kapitaal tegen in latie. Om je een 
veilige toekomst te garanderen realiseert Alysee enkel 
kwaliteitsvolle en hoogwaardig afgewerkte bouwprojec-
ten met oog op zekerheid en veiligheid. Bovendien zorgt 
de hoteluitbating voor de zorgeloze verhuur van uw vast-
goed. Zo geniet je van de voordelen van vastgoed en 
neemt de professionele uitbater, die werkt onder de vlag 
van internationale franchisegevers zoals Accor jouw zor-
gen over. Kortom: een veilige langetermijninvestering zon-
der zorgen.

Zekerheid en opbrengst
Dankzij het welgekende poolsysteem, waarbij de resulta-
ten uit de verschillende inkomsten van het hotel verdeeld 
worden onder 
de investeerders, krijgt elke investeerder volgens de op-
brengstquotiteiten zijn deel in het resultaat uitbetaald. Zo 
geniet je van een constant aanvullend inkomen, zonder 
risico’s op maandenlang verlies van huurinkomsten.

Zorgeloze investering
Echte vastgoedinvesteerders weten hoeveel kopzorgen 
huurders met zich kunnen meebrengen. Investeren in 
vastgoed zonder de zorgen over de dagelijkse opvolging? 
Kies dan voor een ervaren uitbater die werkt met een in-
ternationale franchisegever zoals Accor die met merken 
als Mercure, Novotel en ibis Styles die de verhuur voor jou 
gaan verzorgen.

Een investering in vastgoed 
is een investering op 

middellange- en lange termijn
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Wil je ook volgende problemen 
vermijden?

Wanbetalers
Overnachten in een hotel zonder te betalen is quasi on-
mogelijk doordat men in een hotel steeds op voorhand 
betaalt en je ook je kredietkaartgegevens moet nalaten. 
Door te investeren in hotelvastgoed bescherm je jezelf 
dus tegen het risico van wanbetaling.

Renovatiekosten
Om aantrekkelijk te blijven, dient een hotel op tijd en stond 
gerenoveerd te worden. Om ervoor te zorgen dat je geen 
onverwachte rekening voor renovatiekosten krijgt, voor-
zien we steeds een investerings-fonds om deze te bekos-
tigen. Want zou je liever in een oud en versloederd hotel 
slapen of liever in een gerenoveerd of nieuw hotel.

Schadegevallen
Bij klassiek vastgoed moet je steeds rekening houden met 
mogelijke schade na verhuur, dit met heel wat rompslomp 
tot gevolg. Bij een overnachting in een hotel worden altijd 
kredietkaartgegevens gevraagd waardoor de schade in 
de meeste gevallen kan verhaald worden op degene die 
er overnacht heeft.

Leegstand
Bij het verhuren van klassiek vastgoed kom je vroeg of laat 
in aanraking met tijden van leegstand. Het is telkens span-
nend afwachten hoelang de volgende huurder op zich zal 
laten wachten. Liever geen verlies van opbrengsten? Wa-
pen jezelf tegen leegstand en investeer in hotelvastgoed!
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Unieke investering bij 
Mercure Blankenberge

Mercure is de tweede fase in de grootse opwaardering 
van de stationsbuurt van Blankenberge. Hier een hotelka-
mer kopen brengt je dus niet alleen op, het helpt ook de 
stadswijk van Blankenberge nieuw leven in te blazen. De 
wereldwijd bekende Mercure hotels zijn uniek in hun aan-
bod. Ieder hotel is volledig ondergedompeld in de geschie-
denis van haar omgeving en ademt de unieke sfeer van 
de buurt. De service van de ervaren uitbater van het ho-
tel combineert het asymmetrische design van architect 
Marc Corbiau tot pure weelde. Een investering in dit luxe-
project garandeert dat jouw geld deel uitmaakt van iets 
bijzonders, terwijl je geniet van de opbrengst. Hier hoeft je 
bij aanvang niet te betalen voor een duur grondaandeel 
op die ligging. Bij aankoop verwerf je een erfpachtrecht 
waar je enkel een jaarlijkse gebruiksvergoeding voor be-
taalt.

De gouden driehoek
De bijzonderheid van Mercure wordt weerspiegeld in haar 
locatie. Blankenberge ligt in de gouden driehoek, waar ook 
Knokke en Brugge deel van uitmaken. Daarbij maakt het 
hotel deel uit van het ambitieuze stationsproject in Blan-
kenberge: een enorm vernieuwd complex waar onder 
andere ook het station, moderne appartementen en par-
keerplaatsen bij horen. Mercure verwent dus niet enkel van 
binnenuit, maar ook met haar uitzonderlijk goede voorzie-
ningen voor openbaar vervoer en parkeergelegenheid. 
Het station is namelijk de toegangspoort tot Blankenber-
ge. Daarnaast vindt het hotel ook een groot publiek bij het 
zomerse kusttoerisme, miljoenen jaarlijkse passanten en 
de expats van de nabije haven van Zeebrugge.

Adres project
Koning Leopold III-plein, 
Blankenberge

Architect
Marc Corbiau

Totale investeringswaarde
12,8 miljoen euro

Aantal units
64 hotelkamers

Timing
Opgeleverd

Grootste trekpleister
Ideale uitvalsbasis aan de 
Kust met rooftopzwembad



ibis Styles Bredene

Ontdek het nieuwe ibis Styles Oostende - Bredene
De nieuwe investeringskans bij Hotel Invest, het ibis Styles 
Oostende-Bredene hotel, wordt binnenkort gebouwd op 
de voormalige site van het succesvolle Europa hotel. Hier 
bouwt bouwgroep Versluys 81 appartementen en Hotel 
Investeen splinternieuw hotel met 80 kamers. Groep Ver-
sluys vertrouwt Hotel Invest het beheer en de verkoop van 
dit hotel toe. Het hotel is strategisch gelegen door enerzijds 
zijn toeristische locatie vlakbij het centrum en strand van 
Bredene. Anderzijds speelt ook de haven van Oostende 
een belangrijke rol in de ligging. Deze twee troeven samen 
zorgen voor voldoende verhuurpotentieel het ganse jaar 
door. Dankzij dit nieuwe hotel zal ook het Staf Versluyscen-
trum grotere congressen en evenementen kunnen orga-
niseren. Als eigenaar kan je volgens de beschikbaarheid 
gebruik maken van je eigen kamer.

Investeren in een hotel op een toplocatie
Het nieuwe ibis Styles Oostende – Bredene hotel ligt wer-
kelijk op een absolute toplocatie. Dit door het vroegere Eu-
ropa hotel dat in verloederde toestand nog uitstekende en 
bewezen resultaten kon voorleggen. Daarbovenop ligt het 
ook nog eens vlakbij een groeiende markt nl de haven van 
Oostende. Deze haven werpt zich de laatste jaren meer 
en meer op als dé haven van de offshore-activiteiten in 
België. Zo zijn er tal van baggerbedrijven aanwezig in de 
haven van Oostende. Verder is het ook dé haven voor her-
nieuwbare energie in België, een sector met enorm veel 
toekomstpotentieel. Bewijs hiervan is de uitbreiding van 
de bestaande windmolenparken voor de Noordzee.

De toegankelijkheid van dit ibis Styles hotel Oostende - 
Bredene vanuit de haven van Oostende is een stuk mak-
kelijker als je het vergelijkt met de hotels in het centrum 
van Oostende. Dit naar bereikbaarheid toe, maar ook de 
parkeermogelijkheden onder en naast het hotel zorgen 
ervoor dat dit door het havenpersoneel als een enorme 
troef wordt gezien.

Adres project
Koning Astridlaan 62, Bredene

Architect
Binst architects

Totale investeringswaarde
13 miljoen euro

Aantal units
81 hotelkamers

Timing
Oplevering 2023

Grootste trekpleister
Nieuwe eyecatcher in 
Bredene



Getuigenis van een klant

Maak kennis met Marc, gepensioneerde in de transports-
ector en eigenaar van een hotelkamer in Mercure Blan-
kenberge en sinds kort ook in Mercure Oostende. Tevens 
ook lid van het auditcomité in Mercure Blankenberge. 
Marc nam contact op met Alysee voor een zorgeloze in-
vestering in vastgoed als alternatief voor het verlieslaten-
de spaarboekje.

Waarom koost u voor een investering in 
hotelvastgoed?
Wij zochten naar een investering die meer opbracht dan 
de klassieke bancaire producten, een veiligere oplossing 
dan flucturerende aandelen en iets waarbij we zelf geen 
bekommernissen hebben naar verhuur toe. Na kennis ge-
maakt te hebben met hotelvastgoed leek het ons zeer in-
teressant aangezien de verhuur volledig uit handen ge-
geven wordt en je dus zelf geen moeite moet doen om 
huurders te zoeken. De uitbating is volledig in handen van 
derden. Er is dus een contract tussen de eigenaars en de 
uitbater. Hierdoor hebben eigenaars geen last om huur-
ders te zoeken. Bij eigen vastgoed heb je vaker proble-
men: huurderswissels, wijzigende wetgevingen, inrichting 
van huurders, … Bij hotelvastgoedheb je deze problemen 
allemaal niet.

Op welke manier krijgt u inzicht in de resultaten en acti-
viteiten van het hotel?
Per kwartaal wordt er een verslag opgemaakt van alle ac-
tiviteiten, de bezettingsgraad en kosten van het hotel. Hier 
wordt een volledige kosten-baten analyse van gemaakt. 
Na het bekomen van deze analyse is er ook een samen-
komst van het auditcomité, waar alle cijfers kunnen be-
vraagd worden, facturen kunnen opgevraagd worden. Er 
is dus een 100% transparante boekhouding die open staat 
voor alle eigenaars.

Waarom koos u voor Blankenberge?
Het belangrijkste motief om te investeren in Blankenberge 
is de locatie of de nabijheid van mogelijkheden tot verhuur. 
De grote troef is hier ‘Blankenberge – badstad’, vlakbij het 
station met het vernieuwde stationsplein. Ook de diensten 
die Mercure Blankenberge aanbiedt, zoals het zwembad 
op het dak, zijn uitstekende troeven.

Wat vindt u van het concept hotelvastgoed?
Het concept is zeer interessant. Je bent eigenaar van een 
hotelkamer en de uitbating wordt volledig uit handen ge-
nomen. Er is ook transparantie van de cijfers van het hotel. 
Als je hierover meer wilt weten kan je steeds toetreden tot 
het auditcomité, waarin je zeer grote inzage en inspraak 
hebt in de uitbating van het hotel.

Waar heeft u reeds aangekocht en waarom daar?
Wij hebben reeds aangekocht in Blankenberge dankzij de 
aantrekkelijke toeristische locatie. Het vernieuwde stati-
onsplein en het nieuwe station zijn hier dé troef van het 
hotel. De trein komt toe vlakbij het station. Dit is een zeer 
grote troef voor het toerisme. Daarbovenop komt nog dat 
de havenindustrie in Zeebrugge ook kan gebruik maken 
van het hotel, aangezien er in Zeebrugge geen dergelijke 
klassehotels beschikbaar zijn.

Er is dus een 100% transparante 
boekhouding die open staat voor 

alle eigenaars.
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Doorverkopen van 
een hotelkamer

Een snelle effectiente doorverkoop
Wie investeert in hotelvastgoed wil, net als bij iedere vast-
goedinvestering, op een bepaald moment misschien zijn 
hotelkamer verkopen. Dat kan verschillende redenen heb-
ben en bovenal is zo’n doorverkoop erg eenvoudig.

Je kan daarbij gebruik maken van de herverkoopservice 
van Alysee. Wie doorverkoopt via Alysee, hoeft zich geen 
zorgen meer te maken over het verkoopproces. Hotel In-
vest kan prat gaan op een grondige kennis van de hotel-
markt en werkt daarenboven samen met wereldspelers 
als Accor.

De meeste kamers worden intern doorverkocht. Hotelka-
mers leveren op termijn goede rendementen. De over-
dracht kan zeer snel gebeuren en het vastgoed zal telkens 
aan correcte, marktconforme prijzen verhandeld worden.

De voorgestelde informatie in deze whitepaper zijn geen aanbiedingen, maar een eerste kennismaking 

met wat wij voor u kunnen betekenen. Indien u wel een aanbieding wenst te ontvangen, zijn wij graag 

bereid u een gepersonaliseerd aanbod te doen. Dit kan telefonisch, via email of via een eerste kennis-

makingsgesprek.

Een investering in nieuwbouwvastgoed moet benaderd worden vanuit het perspectief dat dit een lange 

termijn investering betreft. Bij een snelle doorverkoop binnen de tien jaar kan men zelden de investering, 

aankoop- en inrichtingskosten volledig recupereren. Als men de vastgoedinvestering op lange termijn 

bekijkt is het een zekere investering die kapitaal beschermt en rendement biedt door het eigen gebruik, 

opbrengstmogelijkheden en eventuele fiscale voordelen.
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Meer info?
059 80 00 00

info@alysee.be

Hoofdzetel 
Monnikenwerve 17 – 19 

8000 Brugge

www.alysee.be
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